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Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zakitu 2ivotne sredine 

Broj 032-07-dj-352-51 
Bar, 06.05.2014. godine 

Sekretarijat za ureienje prostora, komunalno-stambene poslove i zMtitu Iivotne sredine 
Opine Bar, postupajudi po zahtjevu Seferovie Benjamina iz Ban, za izdavanje urbanisUko - 
tehn 6Icih uslova, na osnovu 61. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list 
CC*, br.51/08, 40/10, 34/' 1, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13), 0.165 ZUP-a i DUP-a »Paurice - 
center«o (»Sl.list CGo br. 25/11), izdaje 

URBANISTItKO TEHNItKE USLOVE 

za izradu tehnike dokunnntacije za izgradnju objekta, na urbanistiakoj parceli br. 98 u zoni 
»Ao podzona »Al«,  po DUP-u »Peeurice-centar«.  
1. Osnovni nodaci: 
Pod iosilac zahtjeva: Sefe-ovia Benjamin iz Bara. 
Lolocija: DUP »Peeurice centar« na podrudju Opgine Bar, zona A, podzona Al, urbanistielca 
parc,:la br. 98. 

2. NAmiena obiekta:  turfs' 16ko stanovanje sa parametrima stanovanja srednje gustine. 

3. Gsbarit obiekta: 
lndeks zauzetosti 	 0,4 za objekte u nizu 0,75); 
lndeks izgradenosti 	 1,8; 
Maksimalna spratnost 7 vidnih etaia. 
Moruda je izgradnja slobodnostojeeih, dvojnih i objekata u prekinutom nizu. 
Indecs izgradenosti i maksimalna spratnost nadzemnih eta2a bez obzira na nomenklaturu 
(vidaih eta's) su dati kao maksimalno dozvoljene veUine koje se kombinuju u odnosu na 
povMinu svake urbanisUke parcele i sve ostale uslove (parkiranje,ozelenjavanje,gradevinska 
linij t ),tako da se ne mogu ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne veli6ine; 
Sutaeni u kojima je orga3izovano parkiranje, garafiranje iii ekonomski i pomotni saddaji u 
slutai osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, teretane), ne ulaze u obradun gradjevinske bruto 
povrine objekta. 
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N emena:  Uvidom u list nepolcretnosti, broj 1503 KO Dobre Vode, konstatovano je da je na 
etnoj urbanistiekoj parceli izgraden objekat, pa se mogu primjenjivati uslovi za postojeet 

te: 

sbieei obiekti:  Postojeeim objektom smatra se objekat koji je izgraden ili je njegova 
izgrydnja u toku,sa iii bez >dobrenja za gradenje. 
Post)jedi objekti ormeen su na grafiekom prilogu Postojeee stanje —fizieke strukture ,na 
topografsko katastarskim loartama Uprave za nekretnine,ali se postojedim objektima smatraju i 
svi c bjekti koji su registrovani na orto-foto snimku dostavljenom od strane Narudioca Plana,a 
kojib nema na topografsko-katastarskim kartama. 

S o1zirom da na terenu egzistira veliki broj objekata za koje nije prethodno pribavljena 
gra&vinska dozvola, stvcren je planski osnov,odnosno moguenost naknadnog pribavljanja 
gravinske dozvole, ukoli co ispunjavaju uslove iz Plana . 
Uko iko objekti ne ispun:avaju uslove iz Plana, imaju zateeeni status i predmet su pravne 
procedure u skladu sa Zakcnom o uredenju prostora i izgradnji objekata. 

Gra levinska dozvola za r ostoleee obiekte moi.e se izdati :  

- za objekte koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih ( novih ) objekata; 

- as objekte koji s3 prekoraeili maksimalne indekse (indeks zauzetosti,indeks 
izgradenosti),maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja,a koji nisu pretli 
defi tisanu gradevinsku 1 Mkt prema susjednim parcelama niti regulacionu liniju prema 
saotradajnici — u postojedem gabaritu; 

- 	 objekte koji s a prekoradili maksimalne indekse (indeks zauzetosti,indeks 
izgridenosti),maksimalnu ;pratnost, definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama,a 
koji ispunjavaju uslove parkiranja i nisu pretli definisanu regulacionu liniju prema saobratajnici 
- u postojeeem gabaritu uz pismenu saglasnost susjeda. 

U ciju ispunjavanja uslovr. iz Plana i pribavljanja odobrenja za gradenje za postojeee objekte , 
preporueuje se i dozvoljava uciru±ivanje urbanistiekih parcela u sludaju kada nema uslova za 
parkiranje na pripadajuooj urbanistiekoj parceli, ostvarivanje parkiranja na nekoj od susjednih 
urbmistiekih parcela iii na nekoj drugoj urbanistiekoj parceli u zahvatu Plana. 
Kro t urbanistieko tehnieke uslove se definitu oblici intervencija (rekonstrukcija postojeeih 
objekata u smislu rutenja c ijelova objekta kao ko su stepenika ,terase,dijelovi objekta koji 
prel tze regulacionu liniju)Ntpo principu vradanja osnovnih elemenata urbanistieke matrice uz 
maksimalno uvodenje arhi .ektume tipologije, horizontalni i vertikalni gabarit, arhitektonska 
pod ela facade, upotreba prirodnih materijala, adaptacija i vizuelna sanacija u cilju vradanja 
kultarnog identiteta ditavo n prostoru u cilju maksimalnog uskladivanja sa ambijentom.0 
pog edu materijalizacije, reporueuje se tipizacija upotrebe materijala za pojedine dijelove 
objdcata (npr. krov, fasada, ograda i sl.) uz preporuku korikenja prirodnih materijala. 

U slueaju kada je postoje• objekat dotrajao, iii kada Investitor odludi da ga ruti, objekat se 
mole srutiti po prethodno pribavljenom odobrenju nadleThog organa i na parceli izgraditi novi, 
prena uslovima ovog Plana za izgradnju planiranih objekata. 

4. Konstruktivni sistem:  Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nadin izvodenja objekta od 
biting su znaeaja za sigumost i ponatanje objekta, izloienih seizmiekom dejstvu. 

Bulgy& Revolucks br. 1 • 85 000 Bar • tel +382 (0)30 301 475 • e-mail: prostor(4bar.me • www.bar.mc  



Za r ove objekte, preporu!.uje se primjena panelnog sistema armirano — betonskih platana, 
raspc.redenih u dva ortogoralan pravac da prime vertikalni teret i horizontalne seizmiake site sa 
3ned tspratnom konstrulccijm od pune armirano betonske plote ili polumontaThe armirano- 

jt 1  1) o iske fert tavanice, sa dodatnom armaturom u *di. 

YA B r• 5. khitektura i materija: 
Rje§avanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojedim objektima, 
uz striktnu kontrolu tehnia e dokumentacije i realizacije, doprinijeee se unapredjenju 
arhilektonskih i likovnih veijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. 
Arhtektonske volumene otjekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciljem postizanja 
honugene slike naselja i gads. 
Fasade objekata kao i k ovne polcrivade predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i 
kval tetno ugraditi. 
ICrowove raditi kose ili ravr e ozelenjene kod eta2a povOenih po terenu. 

6. Fedaci za dimenzionhanie obiekata na seizmieke uticaie:  Zbog izrakne seizmi6nosti 
pochueja statiku raeunati na IX stepen MCS skate. 

7. Gradevinska i reaulaebna liniia:  U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pedurice-centar«. Nova 
par=lacija je predstavljena u grafidkom prilogu »Parcelacija, regulacija i nivelacija«. 
lzmedu GL i RL mogu se graditi samo povginska parkirali§ta,a u pojasu izmedu RL i ivice 
kolc-voza (puta) samo ozelenjavanje. 
Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na udaljenosti 3,0 m. Za urbanistitke parcele 
koje se granite sa potocima, ona iznosi 10 m od ivice regulacije potoka i poklapa se sa granicom 
UP N dijelu prema potoku tGL=RL). 
Izgradnja na ivici parcele ( ivojni objekti i objekti u prekinutom nizu)ili na udaljenosti manjoj od 
prof isane je moguda iskljulivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na dijoj granici je 
precvidena izgradnja. 
lzuzetno, gradevinska linij 1 ispod povr§ine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za gara2iranje,a 
na tom prostoru je degradirana vegetacija, mote biti maksimalno do granice urbanistieke 
parmle,ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena ( uslov- prethodna ispitivanja terena i 
ozelenjavanje povr§ine izn Ida garak ) osim prema saobraaajnicama. 
Pod temne garak se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrtina van objekata (osim 
u pojasu prema saobradajaici izvan GL), a u skladu sa tehniCkim i geolotkim uslovima terena 
bez 3graniknja etek pod remljom. 
U odnosu na pjekeke i kolsko pje§gke saobrgajnice udaljenost objekta je 3,0 m. 
U sllidajevima kada granica urbanisUke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele 
or 	 uprave nadlelan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja dokumentacije za 
gracenje, mote izvr§iti uskladivanje urbanisti6ke parcele sa katastarskim stanjem. 
U tajveeem broju sluefjeva, posebno za postojeee objekte, granica katastarske parcele 
precstavlja granicu urbarustiake parcele, dok je prema saobraCajnicama granica urbanistieke 
parcele- regulaciona linija. 

8.1` ivelacione kote objekata:  U svemu prema izvodu iz DUP-a «Peettrice-centat«. 
Kota prizemlja dozvoljena je do 1,0 m od iznad kote konadno uredenog i nivelisanog terena oko 
objt kta. 
Kota prizemlja kada je mmjena za stanovanje i turistiCko stanovanje mote biti do max.1,0 m 
iznad kote konaano uredenog i nivelisanog terena oko objekta. 

KoM prizemlja objekata sa sadriajima poslovanja mogu biti izdignute iznad kote konaano 
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, do max 20 cm. 
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9. 	 *ueci na infrastrul,  turnu mreiu:  U svemu prema izvodu iz DUP-a »Marelica«, grafiaki 
pri 	 Hidrotehnieka, Elel troenergetska i TK infrastruktura i uslovima koje odrede nadlethe 
o 	 zacije: JP »Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i pogtansku 

ost ( u prilogu). 
eltroenergetika: Pri izndi tehniake dokumentacije (idejni projekat glavni projekat) more 

pogtevati Tehnieke preport,;(eEPCG i to: 
- Telutiaka preporuka ze prikljudenje potrogaaa na niskonapons1 

izdanje); 
▪ Telunaka preporuka — Tipizacija mjemih mjesta; 
▪ Upustvo i tehnielci slovi za izbor i izgradnju ograniaivaaa stn 

Tehniaka preporuka TP —1 b — Distributivna transformatorska 
10/0.4 kV 

Tehaiake preporuke dostupne su na saint EPCG. 
Invettitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o 
elekiroenergetskih instalact a na urbanistiakoj parceli/lokaciji. 

Zbog nedostatka hidroteha ake infrastrukture na ovom podrudju , moraju se planirati altemativna 
rjeganja prema sledeeim vodnim uslovima, do izgradnje neophodne infrastrukture: 
Eko ogki bionreeistae:  Ot )adne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekologkim biopreaistadima 
adekvatnog kapaciteta, zasisno od proraduna kolitine otpadne vode ako je specifiana potrognja 
vock 140 l/stanovnik/dan; Cvalitet otpadne vode koji se ispugta u recipijent treba da je u skladu 
sa Pravilnikom o kvalite u i sanitamo-telutiakim uslovima za ispuMtanje otpadnih voda u 
reel] ijent i javnu kanal zaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, 
minmalnom broju ispitivaaja i saddaju izvjegtaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sl. list 
CG' , br. 45/08 i 9/10); Prc'zvodaa uredaja more da posjeduje sertifil at o kvalitetu otpadne vode 
koja izlazi iz uredaja i da su dopugtene koncentracije opasnih i gtetnih materija u otpadnim 
vodama koje se smiju ispugtati u skladu sa Pravilnikom; Nakon izrade Glavnog projekta, 
(kali ezno je izdavanje vodne saglasnosti, shodno alarm 118. Zakona o vodama. 
Sep ikka iama:  Zapremir u septiake jame odrediti srazmjerno velidini objekta, tj. proraeunu 
koli sine otpadne vode ako je specifiana potrognja vode 140 1/stanovnik/dan; Zavisno proradunu i 
dnewnom kapacitetu predvidjeti jednokomomu, dvokomornu iii trokomomu septidku jamu; 
Zidc ye i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutngnju stranu zida omalterisati cementnim 
mal erom do cmog sjaja, bko bi se onemoguailo isticanje teenosti u teren; Postaviti ventilacione 
glave za odvodenje gascva, koji mogu biti ekspozivni; Septiaku jamu pokriti betonsko-
arm ranom ploaom, sa prc pisanim otvorom i poklopcem za crpljen e; Jamu locirati tako, da je 
min malno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti nepropustljivost septitke jame, jer se degava da 
uslided nesavjesnog rada, :Anne propugtaju nedistu teanost i dolazi do zagadenja podzemnih voda; 
Naloon izrade Glavnog projekta, obavezno je izdavanje vodne saglasnosti, shodno alarm 118. 
Zalona o vodama. 

10. Priklivaci na aradski_ saobraea inicu:  U svemu prema izvodu iz DUP-a »Peaurice-centar«, 
grataki prilog »Saobradaj«. 
Urbttnistiake parcele (za clanirane objekte) po pravilu imaju direktan pristup sa saobraaajnice,a 
yea izgradeni objekti a koje nije moguee obezbijediti direktan pristup sa kolske 
saobraaajnice,imaju prism 3e sa pjegaekih saobradajnica na nadin kako ih sada koriste. 

11. Uslovi za narkiranie vozila: 
Par ciranje obezbijediti u okviru objekta iii urbanistiake parcele(ukoliko ima moguanosti,odnosno 
koltki pristup),na drugoj zbanistiakoj parceli u zahvatu Plana (preporuka - susjednoj ) ili na 
jai./ om parking prostoru . 

u inre2u TP-2 (dopunjeno 

ruing optereaenja; 
stanica DTS — EPCG 

ometanju/neometanju 
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12. 
zel 

u ispunjavanja uslova 
rueuje se i dozvoljava 
ranje na pripadajueoj 
tistidldh parcela ili na 

za izgradnju objekta 
bnih parking mjesta 
mentacije, a uz pot 
ktovati na bazi slededia 

iz Plana i pribavljanja odobrenja za gradenje za postojeee ob 
udru2ivanje urbanistialcih parcela, ili u sludaju kada nema usl 

urbanistidkoj parceli, ostvarivanje parkiranja na nekoj od susj 
nekoj drugoj urbanistiekoj parceli u zahvatu Plana. 

je 	 obezbjedivanje potrebnog broja parking mesta. Taean 
za svald objekat bide odreden nakon dostavljanja proj 

ovanje navedenih normativa. Planirane kapacitete za park 
normativa: 

SADRZAJ Potreban broj PM 
TURIZAM - hoteli 50PM/100soba 
TURIZAM - apartrnani 1PM/1-1,2 sme't. jed. 
STANOVANJE-incividualno 1PM/1 stan 
STANOVANJE-kokktivno 1PM/1-1.2 stan 
UGOSTITELJSTVO 25PM/1000m2korisne povr. 
DJELATNOSTI 30PM/1000m2korisne povr. 

iko se u nekom ob 
ielaciju terena kao povoljnost. 
)etafre ili viteetafre 
iko postoji mogueno 
:Oa elemente: 

-tirina prave rampe 
-tirina !mane ramie 
rampe; 
-tirina prolaza min 
- slobodna visina prate 
- podufni nagib ran-pi 

I. ham ran 
pokrivene, 
2. prave rampe 
otkrivene 
3. za vete ga..-a2e 
pokrivene; 

kom projektovanja i irzgradnje 
to garafr za putnidke 
Grit podzemne garafe 
icka ogranicenja kojima 
iicke dokumentacije 
;bedenja postojecih oh 
Iozvoljava se postavlj 

ili na drugi vizuelne 
jene (proodavnice, aut 
arena parking mjesta 
renih parkinga treba 
udnosti zastor od pref 
vaka tri parking mesta' 

Uslovi za neizaino 

ektu ili na lokaciji planira garala obavezno iskoristiti tuN 
Ganda raditi u suterenskoj i/ili podnunskoj etaii i mok 

(podzemne). Garafe se mogu izvesti kao klasidne ili meha 
i potreba za projektovanjem klasienih podzemnih garafa pc)? 

min. 3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjeme prave ran 
min. 4,70m za jednosmjeme, a 8,10m za dvosmjeme krufne 

5.5m, a dimenzije parking mesta min. 2,5 x 5.0 m;. 
min. 2,3 m; 

u zavisnosti od velieine garafe: 
pe bez obzira na velieinu garaie maks. 12% za otkrivene i 1 

za garafe do 1500m2  mogu imati nagib 18% za pokrivene i 1! 

od 1500m2  prave rampe maks. 12% za otkrivene i U 

garafr pridr2avati se pravilnika o tehniekim zahtevi 
automobile od polera i eksplozija. 
mole biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka 

bi se ugrozila bezbednost susednih objekata. Prilikom 
za izgradnju podzemnih gara2a neophodno je predvideti 
ekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garafr 
anje pojedinacnih garafa za jedno ili manji broj vozila izvede 

neprihvatljiv nacin. Nije dozvoljeno pretvaranje garafa u 
3 radionice, servisi i slicno). 
predvideti sa dimenzijama 2,5(2,3) x 5,0 m, min. 4,8 m. ( 
da je takva da omogudi maksimalno ozelenjavanje. Koris 
brikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga (pc 
zasaditi drvored, uvijek kada uslovi terena doputtaju. 

oblikovanie lokaciie i hortikulturalno uredenie: Princip ur 
nila u okviru stambeni -tparcela je dat u gratiekom prilogu »Pejzafra arhitektura«. 
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13. Prociens uticais na ihotnu sredinu:  
Potovati Zakon o livotnoj sredini ( »Sl. list CG «, br. 48/08, 40/10 i 40/11) i 
ku regulativu koja iz njega proizilazi. Tehniaku dokumentaciju izraditi prema 
dima vezanim za prctivpoiarnu i zaktitu na radu. 

14. lLslovi za uredenie urbanistieke parcele:  
UrecEnje terena i kapacite e uskladiti sa planiranom namjenom ,vrstom objekata i potrebama 
korinika prostora. 
Uredknje urbanistieke panele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i 
uslovima datim u poglat ljima Saobraeaj, Elektroenergetika, Hidrotehnieka infrastruktura, 
Telekomunikaciona infrastruktura i Pejza2na arhitektura. 
Organzaciju lokacija (udruthnih urbanistiekih parcela) i urbanistiekih parcela velike povrkine na 
kojina se gradi vike objeka_a , izvrgiti po principu kompleksa od vike objekta koji su medusobno 
povazani adekvatnim kom mikacijama. Prilikom lociranja objekata u okviru kompleksa te/iti 
mak: imalnom obezbjedenju vizura prema more za svaki od objekata i voditi raeuna o njihovoj 
med Isobnoj udaljenosti. 
Elen enti parterne arhitekture, bazeni, manji kankovi i sl., sastavni su dio partemog uredenja, i to 
u sk adu sa potrebama investitora. Na parceli se mogu graditi i ostali sadriaji koji su prateei 
turis iekoj namjeni (prilaA,parkinzi,bazeni,igralikta djeeja i sportska,otvorene tense i druge 
pop/ eane povrkine,krovovi ukopanih i poluukopanih garath koji nisu viii od 1,0 m iznad kote 
konadno uredenog i nivelisanog terena oko objekta, i koriste se za neku od navedenih namjena i 
ne u aze u obradun indelcsE- 
Na arbanistiekim parcelama za koje je preporudena izrada Idejnog urbanistiekog rjekenja iii 
Idejnog projekta,Kroz Idejr.o urbartistieko rjekenje iii projekat be se: 

- izvrkiti provjera zadatih urbanistieko-tehniekih uslova u skladu sa rezultatima izvrkenih 
geot thnieldh i seizmiekih i mitivanja karakteristika terena, 

- izvrkiti izbor kamgorije objekata u skladu sa Pravilnikom i na taj nadin definisati 
konane kapacitete obje cata i infrastrukture s obzirom da su Planom zadati maksimalni 
don oljeni kapaciteti, 

- definisati fazna iz vadnja u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama investitora. 
Mae se raditi jedinstven) Idejno rjekenje za vike urbanistiekih parcela,ukoliko gradi jedan 
investitor. 
Usk vi koje mon ispunjavati svaki od objekata turizma definisani su Pravilnikom o klasifikaciji, 
min malnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Stlist RCG br. 23/05). 
Idej to urbanistieko rjekenje iii projekat mon biti uradeno na gurnoj topografsko —katastarskoj 
pod ozi, a u skladu sa uslovima iz Plana. ldejno urbanistieko rjekenje predmetne urbanistieke 
parcele iii lokacije, usagl Lgeno izmedu Investitora i nadle2nog organa, predstavlja osnov za 
izradu tehnieke dokumentLcije.Urbanistieke parcele u zoni turistiekog stanovanja urediti u duhu 
trad cionalnog korikeenja prostora: poplaavanjem pjegaeldh povrkina, ozelenjavanjem — 
zatrunjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta. 
Slobodne povrkine objelca,a rjekavaae se na nadin kto de se u ambijent uredenog parkovskog 
zelenila inkorporirati sadtlaji namijenjeni sportu, rekreaciji, zabavi i drutenju. 
Ukdiko su parcele manjih povrkina iii kirine ulienog fronta manje od 10m te2iti formiranju niza 
koji mon predstavljati _edinstvenu oblikovnu cjelinu i to ukoliko postoji medusobana 
usaglakenost susjeda . 
Svi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele a u 
skIdu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele. 
Gan2iranje automobila mon se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajuooj ill 
dru,„oj urbanistiekoj parce i, po normativima datim u poglavlju Saobradaj — parkiranje. 
Dorvoljeno je ogradivatt e parcela samo do RL prema saobradajnicama i to zelena 2ivica 
(Naoomena:.RL uz saobra%jnice manjeg profila od 5,5 m se nanose od osovine saobmeajnice na 
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OP§TI USLOVI: 

obie mane 4,25 m), a preen susjednim parcelama : kamen, metalni profili, 2iva ograda i njihova 
koit acija,na nadin da un prijede estetsku vrijednost okoline (visina 1,5 m,sokl 40 cm). 

jalizacija ograda mor•da bude u sIdadu sa arhitektonskim nasljedem primorskih gradova 
jenu prirodnih auto onih materijala. 

1,1,4  

15. Meteorolodki podaci 
modiiikovane mediteransk 
jesen prijatne, duge i top 
mjesedne temperature i 
primorje po svakom kv 
easol a, dto je ogroman top 
dinils ca omogudava uzgoj 
poglt.du poljoprivrednih 
neopnodno navodnjavanje 
citru4a, pored hladnih i jaki 

16. Podaci o nosivosti tla 
»Ped....wice-eentar« su veli 
vjetnvima. Na ovom dije 
antiklinalnih masa koje zal 
Za 	 tehni6ke dokum 
vide nadzemnih eta2a, pot 
geol )gkim istraIivanjima 
utvrditi geolodka i hidro 
obje zata. 

Podrudje zahvadeno DUP »Pedurice-centar«, nalazi se u zoni 
klime dije su karakteristidke — blage zime, dugotrajna topla ljeta, 

ije od proljeda. U toku 300 dana godidnje ovdje vladaju srednje 
10 °C, a u toku 6 mjeseci, temperature su vide od 15 °C. Ovo 

tnom kilometru dnevno, tokom /jets, primi oko 7 miliona kilovat 
tni potencijal koji u uslovima dugog vegetacionog perioda i drugih 

ovrsnih poljoprivrednih kultura. Medutim, ogranidavajudi faktor u 
tivnosti jeste nedostatak padavina u vegetacionom periodu, to je 

ogih kultura. Isto tako, jedan od ogranidavajudih faktora za uzgoj 
vetrova, je i pojava temperatura ispod 0°C (godidnje 4-9 dana). 

i nivou odzemnih voda: Osnovne karakteristike podrudja DUP-a 
visinske razlike na relativno malom prostoru i izloknost jakim 
jadranske obale, deste su kamenite obale, koje su krajnji djelovi 
u Jadransko more. 

ntacije objekata povrdine preko 1000 m2  i objekata koji imaju detiri i 
ebno je predhodno izraditi Geoteluddld elaborat shodno Zakonu o 
"Sl.list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11), kojim de se 
eolodka svojstva terena, odnosno geotehnidki uslovi za izgradnju 

17. 14jere  zadtite i uslovi  od interesa za odbran•  Podtovati zakon o ±ivotnoj sredini (»Sllist 

CGc, br. 48/08) i 41. 4 	 ona o unapredenju poslovnog ambijenta (»Sl.list CG«, br. 40/10). 
Tehaidku dokumentaciju 	 iti prema standardima vezanim za protivpo2arnu i zakitu na radu. 

18..)slovi za racionalno  
U ciju energetske i ekolod 

Smanjenju gubitak 
povoljnim odnoso 
Poved-anju toplotni 
sundeve energije, 
Korikenju obnovlj 
Povedanju energe 
energije treba isko 
izgradnji objekata 
potrodnja toplotne 
Predvidjeti mogul 

- Kao sistem proti 
gradjevinskim ele 
vjedtadku klimati 

- Pri proradunu koe 
maksimalnih dozy 

oriikenie eneraiie:  
i odriive izgradnje objekata treba teliti 
toplote iz objekta poboljdanjem toplotne zakite spoljnih elemenata i 
osnove i volumena zgrade, 
dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i korikenjem 

vih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd), 
e efikasnosti termoenergetskih sistemaU cilju racionalnog koriddenja 

'still sve mogudnosti smanjenja koriddenja energije u objektima. Pri 
koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se 
nergije; 
ost koriddenja solame energije; 

pretjerane insolacije korititi 
entima, zelenilom i sl.) kako 
iju; 
cijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nice od 
Ijenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu; 

smanjila 

oddive sisteme (zasjenu dkurama, 
bi se smanjila potrodnja energije za 
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- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u 
ljetnjim mjesecima. 

K gradnje novih objekata vain je ve6 u fazi idejnog rjeknja u saradnji sa projektantom 
dv djeti sve to je potrebr o da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. 
to je potrebno: 

- Analizirati lokaciju, njentaciju i oblik kuee 
- Primjeniti visoki n vo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaea objekta i 

izbjegavati toplotne nostove. U cilju racionalnog koritaenja energije treba iskoristiti sve 
moguonosti smanjerja korikenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti 
savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrotnja toplotne energije, 

- Iskoristiti toplotne ciobitke od sunca i zattititi se od pretjeranog osuneanja. Kao sisitem 
protiv pretjerane irsolacije korititi oddive sisteme (zasjenu tkurama, gradevinskim 
elementima, zelenibm i sl) kako bi se smanjila potrotnja energije za vjettadku 
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti 
neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima, 

- Rashladno optereoeLje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih ku6a. To mote 
uldjuditi izolovane )ovrtine, zattitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, 
ozelenjene nadstrer ice ili njihove kombinacije, 

- Pri proradunu koefi :.ijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% ni2e od 
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu, 

- Niskoenergetske tetnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to 
moguee 

- Solarni kolektori za toplu vodu 6e se uzeti u obzir kod ku6nih sistema za toplu vodu kao i 
za grijanje bazena. Korigtenje bazenskih prekrivaea de se takode uzeti u obzir zbog 
zadr±avanja toplote.  

- Kad god je to moguee, vigak toplote iz drugih procesa de se koristiti za predgrijavanje 
tople vode za hotel, vile i vode u bazenima, 
Odrtivost fotovoltaienih oelija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom 
strujom za rasvjetu naselja, kao i druge moguenosti, poput punjenja elektrienih vozila. 

19. Uslovi za aristun i kreianie lica smaniene noltretliivosti: 
KreInnje lica sa posebnim potrebama omogutiti projektovanjem oborenih ivienjaka na mjestu 
pjegaekih prelaza, kao i pc vezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne 

bezbjednih nagiba i odgovarajuaom obradom povrtina. 
Potmbno je omogueiti primp lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata koji 
svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima je 
omc guaen rad licima sa jposebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje 

pristup u odgovarajuee dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije. 
Projektom obezbjediti neanetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u 
skladu sa Pravilnikom o bliiim uslovima i naeinu prilagodavanja objekata za pristup lica 
smanjene pokretljivosti (»81.1ist CG«, br. 10/09). 

20. Orsanizaciia aradiligta:  Gradiligte organizovati tako da se ne remeti iivot i rad u susjednim 
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobmaajnice (kolske i pjegaeke), ne koristiti 
javae povrtine za odlaginje gradevinskog materijala. Investitor i izvodae su obavezni da 
pre luzmu sve zakonom pedvidene mjere obezbjedenja gradilitta. 

21. Projektant je obavezaa da se pridrgava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»51. 
list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13), kao i Pravilnika o nadinu izrade i 
sacbtini tehnioke dokume uacije (»Sl.list RCG«, br. 22/02). 
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nostalni savjetnik, 
2nko °Handle 
dipting.arh. 

.L aettan-csallik. 

Pomoenik sekretara, 
Suzana Crnovdanin 

dipLing.arh. 

22. U 
prop 
34,11, 

clad 
34/11, 
proje 

N 

Sas 
- izv 
godi 
- usl 
- usl 

Dos 

adevinske dozvole investitor je clutan da priloti dokumentaciju 
enju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br.51/08, 40/10, 
39/13). Reviziju tehnitke dokumentacije (izuzev za porodienu 

o 500m2  sa najvite eetiri zasebne stambene jedinice) izvrtiti u 
nju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br.51/08, 40/10, 
39/13) i Pravilnikom o naeinu vrtenja revizije idejnog i glavnog 

08). 

r. 2905 KO Dobre Vode je u sastavu urbanistieke parcele br. 98 u 
1«, po DUP-u »Peeurice-centaro. 

kacija na dijelu urbanistieke parcele za izgradnju, rekonstrukciju ili 
va kojima se vrte promjene u prostoru njena povrtina ne mote biti 
nama A i C, a ne mote biti manja od 600 m2  u Zoni B. 

o-tehniekih uslova 6ini: 
centar« u razmjeri R_1:1000, br. 032-07-dj-352-51  od 10.03.2014. 

og Sekretarijata; 
Vodovod i Icanalizacija« Bar, broj 722 od 18.02.2014. godine; 
ncije za elektronske komunikacije i pottansku djelatnost, 

tjeva, u dosije i a/a. 

zahtjev za izdavanje 
ni 61.93 Zakona o up 
40/11, 47/11, 35/13 

zgradu povrtine 
sa Zakonom o ured 
40/11, 47/11, 35/13 i 
a (»SI. list CG« br.81 

rene: 
Katastarska parcela 
zoni »A«, podzona )) 

Ukoliko se odeduje 1 
izvodenje drugih rad 
manja od 400 m2  u Z 

ni dio ovih urbanisti6 
J iz DUP-a »Peeurict 

ovjeren od strane 
vi izdati od strane JP ) 
vi izdati od strane Agt 

tvljeno: Podnosiocu z tOD 
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